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Eik fasteignaf®lag hf. 2 

Fj§rhÞĦir eru ² millj·num kr·na 

Helstu niĦurstºĦur 

2017 2016 2015 2014 2013

Um reksturinn

Rekstrartekjur ..........................................................................................7.616 6.746 5.907 3.961 2.029

Leigutekjur ...............................................................................................6.320 5.651 5.564 3.753 1.927

EBITDA .......................................................................................................4.970 4.501 4.173 2.877 1.390

Hagnaður fyrir tekjuskatt .....................................................................4.763 4.218 5.780 1.620 1.687

Heildarhagnaður eftir tekjuskatt ........................................................3.797 3.647 4.629 1.336 1.236

Af efnahag

Fjárfestingareignir .................................................................................85.033 72.999 67.625 62.176 23.107

Handbært fé ............................................................................................1.481 1.908 1.383 3.694 1.329

Heildareignir......................................... ..................................................91.100 79.562 69.687 66.149 24.578

Hlutafé .......................................................................................................3.456 3.456 3.456 3.456 1.616

Eigið fé ......................................................................................................29.238 26.369 23.539 19.488 8.308

Eigið fé og tekjuskattsskuldbinding .................................................35.247 31.160 27.246 22.045 9.376

Vaxtaberandi skuldir .............................................................................54.831 47.316 41.746 43.559 14.881

Helstu sjóðshreyfingar

Handbært fé frá rekstri án vaxta ......................................................5.092 4.463 4.190 2.966 1.438

Handbært fé frá rekstri ........................................................................2.617 2.681 2.343 1.562 843

Fjárfestingarhreyfingar .........................................................................-6.626 -4.980 -1.589 -692 -1.554

Fjármögnunarhreyfingar ......................................................................3.582 2.825 -3.064 1.107 1.375

(Lækkun) hækkun á handbæru fé .....................................................-427 526 -2.311 1.977 663

Kennitölur

EBITDA hlutfall af leigutekjum ............................................................78,6% 79,6% 75,0% 76,7% 72,1%

Eiginfjárhlutfall ........................................................................................32,1% 33,1% 33,8% 29,5% 33,8%

Hlutfall eigin fjár og tekjuskattsskuldbindingar ............................ 38,7% 39,2% 39,1% 33,3% 38,1%

Vaxtaberandi skuldir / fasteignum ...................................................61,8% 61,7% 61,6% 69,9% 64,3%

Nettó vaxtaberandi skuldir / EBITDA ...............................................10,7 10,1 9,7 13,9 9,7

Arðsemi eigin fjár fyrir reiknaða skatta ...........................................18,5% 20,1% 30,2% 13,8% 23,2%

Arðsemi eigin fjár ..................................................................................14,7% 15,8% 24,2% 11,3% 16,5%

Innra virði .................................................................................................8,5 7,6 6,8 5,6 5,1

Innra virði að teknu tilliti til tekjuskattsskuldbindingar ................ 10,2 9,0 7,9 6,4 5,8

Fjöldi eigna ..............................................................................................109 108 106 106 63
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Eik fasteignaf®lag hf. 4 

Um f®lagiĦ og rekstur § §rinu 2017  

Frá stofnun (2002) hefur Eik fasteignafélag starfað á ís-

lenskum fasteignamarkaði með atvinnuhúsnæði. Félagið á 

atvinnuhúsnæði í helstu viðskiptakjörnum höfuðborgar-

svæðisins sem og á völdum svæðum á landsbyggðinni. 

Félagið á, rekur og leigir út fasteignir sem leigðar eru 

traustum leigutökum og eru eignirnar vel samkeppnis-

hæfar á leigumarkaði með tilliti til ástands og staðsetn-

ingar. Eignasafn Eikar fasteignafélags samanstendur af yfir 

̞̝̝ ±ĜôƖɔƌ ƌ±ɐ Ⱥ\ǺŴ±ô" ̠̝̝˱̝̝̝ ɘȺŴ±Ĝôɔí±ȉƌ±Ⱥȉɔƌ ƶô 

er stærstur hluti þess skrifstofu- og verslunarhúsnæði. 

Virði fasteigna félagsins var um 88,7 ma.kr. í árslok 2017. 

Leigutakar félagsins eru yfir 400 og eru þeirra stærstir 

Húsasmiðjan, Flugleiðahótel, Fasteignir ríkisins, Rúmfata-

lagerinn, Fjarskipti, Síminn, Landsbankinn, Top Toy Ice-

land, Míla og Deloitte. 

Samstæða Eikar samanstendur af móðurfélaginu og fimm 

dótturfélögum. Sundurliðun á dótturfélögum innan sam-

stæðunnar er að finna í skýringu nr. 25 í ársreikningi 

félagsins. Fasteignir félagsins eru ýmist í eigu móður-

félagsins eða í eigu dótturfélaga þess en öll starfsemi, svo 

sem daglegur rekstur, fjármálastjórn, bókhald, innheimta 

og útleiga, fer fram hjá Eik fasteignafélagi að undan-

skilinni fasteignaumsýslu félagsins, sem fram fer í Eik 

rekstrarfélagi ehf., og eignarhaldi á hótelrekstri í gegnum 

Hótel 1919. 

 

1F - ƋĜŦĜŴŴ ô"Ɩôɔȉ Ġ "ȺʘĜƖƖɔŴĠíĜƖɔ  

Félagið fann fyrir mikilli eftirspurn eftir húsnæði félagsins 

á fyrsta ársfjórðungi ársins og hækkaði virðisútleiguhlut-

fallið um 0,8%. Á ársfjórðungnum skrifaði félagið undir 

samning við Tannlæknastofur Akureyrar um leigu á hluta 

̟˱ Ċ\ɐ"ȉ óŴ±ȉ&ȉȺƶȉôȡ ƶô ʘ"ȉ ɒ"ȉ ƌ±ɐ ƌ±ĜȉĜĊŴɔȺĜ Ċ\ɐ"ȉ̘

innar kominn í útleigu en stefnt var að opnun í júlí þegar 

framkvæmdum samkvæmt samningi var áætlað að lyki. 

Smáratorg 1 var orðið fullútleigt og kláruðust fram-

kvæmdir við innganga og yfirborðsfrágang lóðarinnar í 

fjórðungnum. Orkuveita Reykjavíkur tók um 3 þúsund 

fermetra á leigu að Smáratorgi 3 undir starfsemi 

dótturfélags og fyrir þrjú fyrirtæki sem voru til húsa 

í höfuðstöðvum þeirra að Bæjarhálsi  

Framkvæmdum  miðaði vel áfram við Suðurlandsbraut 8 

og 10 á ársfjórðungnum. Unnið var að því að gera Suður-

landsbraut 8 tilbúna að innan fyrir Vodafone og upp-

steypa á Suðurlandsbraut 10 og sameiginlegs bílastæða-

húss gekk vel. Í fjórðungnum var byrjað á vinnu við að 

breyta 15. og 20. hæð í Smáratorgi 3 í skrifstofur en 

hæðirnar voru áður líkamsræktarstöð og veislusalur. Búið 

var að leigja út báðar þessar hæðir. 

2F - ƋĜŦŴ"ȉ íȉ"ƌŦʘ\ƌ|Ĝȉ Ġ ô"ƖôĜ  

Rekstur félagsins gekk vel á fyrri hluta ársins og var áfram 

í takt við áætlanir stjórnenda.  

Bónus skrifaði undir samning um stækkun á verslun sinni 

við Smáratorg 1 og við það varð verslunin stærsta verslun 

Bónuss á landinu. Þá var Ármúli 27 allur kominn í útleigu. 

Vodafone hóf starfsemi á Suðurlandsbraut 8 og var verið 

að leggja lokahönd á fullnaðarfrágang hússins ásamt því 

að uppsteypu á Suðurlandsbraut 10 og bílastæðahúsinu 

lauk.  Framkvæmdir á ytra byrði framhússins við Ármúla 3 

kláruðust í fjórðungnum og var mötuneyti VÍS flutt í 

kjallara hússins. Við þessar breytingar stækkaði húsið um 

rúmlega 200 fm. Á Glerártorgi var farið af stað við að inn-

rétta veitingastað á 1. hæð og tannlæknastofur fyrir Tann-

læknastofur Akureyrar á 2. hæð. 

Eik fasteignafélag hélt áfram að vaxa á árinu 2017 og var rekstur félagsins í takt við áætlanir stjórn-

enda. Félagið fékk allar eignir Slippsins, fasteignafélags ehf. afhentar. Gefinn var út nýr skuldabréfa-

flokkur á árinu, EIK 161047, samhliða endurfjármögnun á EIK 12 01. 
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Þá greiddi félagið 928 m.kr. Arð til hluthafa vegna 

rekstrarársins 2016. 

3F - ìȉ"ƌŦʘ\ƌ|ɔƌ ʘĜɐ ȠɔɐɔȉŴ"Ɩ|ȡbȉ"ɔȺ ̥ Ŵ"ɔŦ  

Síðari hluta afhendingar á Suðurlandsbraut 8 til Vodafone 

lauk og var framkvæmdum við eignina lokið ásamt því að 

bílakjallarinn var tekinn í notkun að hluta. Samhliða því 

skilaði Vodafone Ármúla 13a sem það hafði til útleigu frá 

því að samningar náðust í júní 2016. Samkaup skrifaði 

undir langtímaleigusamning um áframhaldandi starfsemi 

Nettó á Glerártorgi. Félagið samdi um hagstæða og 

sveigjanlega bankafjármögnun til að tryggja uppgreiðslu á 

skuldabréfaflokknum EIK 12 01. 

4F - ƋĜŦĜŴ ±íȺĜȉȡǺɔȉƖ Ġ ȡŦɔŴ|"bȉµí"ɘȺbƶɐĜ íµŴ"ôȡĜƖȡ 

Um miðjan október opnaðist heimild til endurfjár-

mögnunar skuldabréfaflokksins EIK 12 01. Flokkurinn bar 

̡ˮ̠ͅ ʘ±ʬȺĜ ȡ±ƌ ʘƶȉɔ ɔƌȺ"Ŵȡʘ±ȉȺ Ċ\ȉȉĜ ŦŞǈȉ ±Ɩ íµŴ"ôĜƖɔ 

hafði boðist í síðustu skuldabréfaútboðum þess.  

Í aðdraganda uppgreiðslunnar var haldið vel heppnað 

skuldabréfaútboð þar sem boðnir voru til sölu tveir 

skuldabréfaflokkar, EIK 161023 og EIK 161047. Heildar-

eftirspurn í báða flokkana nam samtals 11,5 ma.kr. en 9,9 

ma.kr. voru seldir í flokkinn EIK 161047 á ávöxtunar-

kröfunni 3,6%. Hollenskt uppboð var á EIK 161023 en 

félagið hafnaði öllum tilboðum í hann. Samhliða þessu 

voru dregnir rúmlega 2 ma.kr. á bankafjármögnunina sem 

hafði verið tryggð í aðdraganda útboðsins. Flokkurinn var 

svo greiddur upp þann 16. október s.l. og afskráður í kjöl-

farið.  

Landsbankinn samdi um áframhaldandi leigu á því hús-

næði sem bankinn hefur haft á leigu hjá félaginu undan-

farin ár. Samningurinn nær yfir áætlaðan byggingartíma 

nýrra höfuðstöðva Landsbankans.  

Virðisútleiguhlutfallið var 95,3% í lok árs 2017 og hafði því 

lækkað um 1,1% milli ára. Helsta ástæða þess er að 

Vodafone skilaði af sér Ármúla 13a samhliða flutningum á 

Suðurlandsbraut 8 og félagið keypti stórt iðnaðarhúsnæði 

við Miðhraun 2 sem er að hluta til óútleigt.  

Framkvæmdir kláruðust á 2. hæð á Glerártorgi og hófu 

Tannlæknastofur Akureyrar og Blóðbankinn starfsemi sína 

í ársfjórðungnum. Þá varð Suðurlandsbraut 10 fokheld. 

Rekstur félagins fyrir árið í heild gekk vel og var í takt við 

áætlanir stjórnanda. 

Keyptar og seldar eignir á árinu  

Félagið fékk allar eignir Slippsins, fasteignafélags ehf. (nú 

EF14 ehf.) afhentar 1. mars 2017. Þá keypti félagið Hyrjar-

höfða 8, Miðhraun 2 og hæð í Síðumúla 15 á árinu. Eik 

seldi síðan eignarhlut sinn í Melgerði 13, sem var eina 

eign félagsins á Reyðarfirði, ásamt því að selja eignarhlut 

sinn í Hverafold 1-3 og hluta af eignarhluta sínum í Bæjar-

lind 14-16.  

Á nýju ári hefur félagið keypt og fengið afhent Vatna-

garða 22 og skrifað undir kauptilboð um sölu á eign sinni 

við Ármúla 13a. 

Mannauður og starfsemi  

Framtíðarþróun félagsins veltur á þekkingu, reynslu og 

einurð stjórnenda þess og annarra lykilstarfsmanna. Innan 

félagsins er yfirgripsmikil reynsla og þekking á íslenskum 

fasteigna- og útleigumarkaði með atvinnuhúsnæði. Frá 

stofnun félagsins hefur það byggt upp sinn eigin hug-

búnað fyrir utanumhald rekstrar og fasteigna. Undanfarin 

ár hefur verið lögð áhersla á straumlínulagaðan rekstur og 

að einfalda verkferla og hefur sú áhersla auðveldað félag-

inu að stækka og einfalda utanumhald án mikils 

kostnaðarauka. Höfuðstöðvar Eikar fasteignafélags hf. eru 

í Álfheimum 74 (Nýja Glæsibæ), 6. hæð, í Reykjavík. 



 

Eik fasteignaf®lag hf. 6 

Fasteignasafn Eikar ² lok §rs 2017  

Tegundir fasteigna  

Eik á fjölbreytt eignasafn með margar tegundir atvinnu-

húsnæðis. Stærsti hluti fasteignasafnsins samanstendur af 

vönduðu skrifstofu- og verslunarhúsnæði, eða um 70% af 

heildarfasteignasafni félagsins.  

Staðsetning fasteigna  

Yfir 90% fasteigna félagsins eru á höfuðborgarsvæðinu. 

Stjórnendur félagsins hafa skipt höfuðborgarsvæðinu í 

mismunandi viðskiptakjarna. Með viðskiptakjörnum er átt 

við svæði þar sem virðisaukning hefur átt sér stað vegna 

þéttleika atvinnuhúsnæðis sem styður hvert við annað.  

Viðskiptakjarnar á höfuðborgarsvæðinu skiptast í tvo 

meginflokka, þ.e. viðskiptakjarna á miðsvæði og viðskipta-

kjarna á ytri svæðum höfuðborgarsvæðisins. Helstu við-

skiptakjörnum á miðsvæði höfuðborgarsvæðisins er svo 

skipt í fimm svæði, þ.e. Miðbæ, fjármála- og viðskipta-

Fasteignasafn Eikar fasteignafélags samanstendur af yfir 100 eignum með tæplega 300 þúsund út-

leigufermetrum. Bókfært virði fjárfestingareigna samstæðunnar nam 85.033 m.kr. og bókfært virði 

fasteigna til eigin nota nam 3.700 m.kr.  

svæði, Kringlusvæði, hafnarsvæði og Smárinn-Mjódd. 

Rúm 83% af heildarvirði eignsafnsins eru á þessum 

svæðum.  

Miðbær Reykjavíkur er atvinnuhúsnæðissvæði innan póst-

númers 101. Fjármála- og viðskiptasvæði Reykjavíkur er 

atvinnuhúsnæðissvæði aðallega innan póstnúmera 105 og 

̞̝̥˱ ĉ"íƖ"ȉȡʘ\ɐĜ Ȉ±ʲŦŞ"ʘĠŦɔȉ ±ȉ "ȺʘĜƖƖɔĊɘȡƖ\ɐĜȡȡʘ\ɐĜ 

innan póstnúmers 104. Smárinn-Mjódd er atvinnuhús-

næðissvæði miðsvæðis í Kópavogi auk Mjóddarinnar í 

Reykjavík. Efra svæði Reykjavíkur er atvinnuhúsnæðis-

svæði innan póstnúmera 110 og 113.  

Önnur svæði höfuðborgarsvæðisins eru svo önnur svæði 

en talin eru upp að framan, til dæmis Hafnarfjörður og 

Garðabær. 9% af fasteignasafni Eikar eru á landsbyggð-

inni, aðallega á Akureyri þar sem 7,6% eignasafnsins eru 

staðsett. 
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Helstu fasteignir félagsins  

Félagið á yfir 100 fasteignir sem telja tæplega 300 þúsund útleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins á höfuðborgar-

svæðinu eru Borgartún 21 og 21a, Borgartún 26, Suðurlandsbraut 8, Mýrargata 2-16, Pósthússtræti 2 (Hótel 1919), 

Smáratorg 3 (Turninn), Smáratorg 1, Álfheimar 74 (Nýi Glæsibær) og Austurstræti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins 

utan höfuðborgarsvæðisins er Glerártorg.  
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Eik fasteignaf®lag hf. 8 

FramkvÞmdir § §rinu 2017  

Framkvæmdum við Suðurlandsbraut 8 lauk á árinu og 

Vodafone opnaði á haustmánuðum nýjar og glæsilegar 

höfuðstöðvar fyrirtækisins og verslun í vesturhluta á jarð-

hæð byggingarinnar. Auk þess opnaði Te og kaffi nútíma-

legt kaffihús í eystri hluta jarðhæðarinnar.  

Innra skipulag Suðurlandsbrautar 8 var unnið í samvinnu 

við Vodafone og var aðlagað að fjölbreyttum þörfum 

starfsfólksins. Hönnun skrifstofuhæðanna byggir á frjálsri 

sætaskipan. Á efstu hæð hússins er mötuneyti ásamt 

fundaraðstöðu.  

Unnið hefur verið að framkvæmdum við Suðurlandsbraut 

̞̝ ƶô ±ȉ ±Ɩ|"ƖŴ±ô ƌʲƖ| ŦƶƌĜƖ & ɘȺŴĜȺ ĊɘȡȡĜƖȡ˱  Sterkir litir 

húsanna og nútímalegt yfirbragð hafa vakið athygli og 

gjörbreytt ásýnd Suðurlandsbrautar til hins betra.  

Bílastæðahúsið milli húsanna á Suðurlandsbraut 8 og 10 

hefur verið tekið í notkun samhliða því að Vodafone hóf 

starfsemi í húsinu. Innkeyrslan inn í bílastæðahúsið er svo 

rós í hnappagat hússins með sitt steinsteypta spíralhand-

rið. 

Félagið hélt áfram í framkvæmdum á árinu. Helstu framkvæmdirnar sneru að áframhaldandi vinnu við 

stækkun á Suðurlandsbraut 8 og 10, framkvæmdum á 2. hæð á Glerártorgi og Ármúla 3. 

Unnið er að frágangi á sameign Suðurlandsbrautar 10 en 

hæðirnar verða innréttaðar í kjölfar leigusamninga um 

rýmin.  

Uppbygging Suðurlandsbrautar 10 er, eins og Suðurlands-

brautar 8, unnin í samræmi við vinningstillögur Arkís 

arkitekta.. 
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Framkvæmdir héldu áfram á árinu á 

annarri hæð á Glerártorgi og er 

hæðin nú öll komin í langtímaleigu 

hjá félaginu en hæðin hafði verið 

óinnréttuð og óútleigð frá því hún 

var byggð fyrir um áratug. ASK 

arkitektar sáu um innanhússhönnun 

rýmanna og þykja þau hafa heppnast 

vel. 

Læknastofur Akureyrar fluttu starf-

semi sína þangað í lok árs 2016 og 

reka þar öfluga læknastofu og árið 

̟̝̞̤ ƶǺƖɔɐɔ ȹ"ƖƖŴ\ŦƖ"ȡȺƶíɔȉ !Ŧɔȉ̘

eyrar á sömu hæð. Nýverið opnaði 

svo Blóðbankinn á hæðinni glæsilega 

nýja blóðsöfnun og er formleg 

opnunarhátíð nýafstaðin.  

Blóðsöfnun Blóðbankans á Akureyri 

var áður í húsnæði Sjúkrahússins á 

Akureyri í kjallara tengt rannsóknar-

deild en er nú komin í bjart og fallegt 

húsnæði. 

Áætlað er að nýr veitingastaður muni 

opna á Glerártorgi á árinu en hönnun 

staðarins er í fullum gangi og er 

stefnt á að framkvæmdir hefjist í vor. 

Staðurinn verður staðsettur á áber-

andi stað í austurhluta torgsins.  

Rýmið er nú á einni hæð en stækka á 

rýmið um 150 fermetra með því að 

byggja millipall.  
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Fj§rhags§Þtlun 2018  

Samkvæmt fjárhagsáætlun fyrir árið 2018 munu tekjur samstæðunnar verða 8.150 m.kr., gjöld 2.850 

m.kr. og EBITDA 5.300 m.kr. m.v. 2,5% verðbólgu. Framkvæmdir munu halda áfram við Suðurlands-

braut 10, Ármúla 3 og fleiri eignir.  

Gert er ráð fyrir 2,5% verðbólgu sem dreifist jafnt yfir árið 

og er rekstraráætlun félagsins á föstu verðlagi sýnd til 

samanburðar. 

Leigutekjur félagsins eru áætlaðar miðað við gildandi 

leigusamninga við birtingu spárinnar ásamt spá um breyt-

ingar á leigusamningum innan ársins 2018. Tekjuáætlun er 

gerð á hverja útleigueiningu. Í þeim tilvikum þar sem 

leigusamningar renna út innan ársins er lagt mat á mögu-

lega markaðsleigu viðkomandi útleigueiningar og hversu 

hratt hún kemst aftur í útleigu sé ljóst að leigutaki hafi 

hug á hreyfingu.  

Haldið er utan um rekstrartekjur og rekstrargjöld sam-

eigna í dótturfélaginu Eik rekstrarfélagi. Rekstrartekjum 

vegna sameigna fasteigna er ætlað að mæta kostnaði við 

rekstur viðkomandi fasteigna, til dæmis orku-, ræstingar-, 

snjómoksturs-, húsumsjónar- og stjórnunarkostnaði. 

Rekstrartekjur af sameignum fasteigna geta því hækkað 

og lækkað í samhengi við rekstrarkostnað sameigna.  

Í áætlun ársins fyrir Hótel 1919, er notast við áætlun sem 

stjórnendur hótelsins vinna. Ekki er tekið tillit til leigutekna 

vegna Hótels 1919 enda eru þær hluti af samstæðu-

færslum og nettast út.  

Rekstrarkostnaður fjárfestingareigna sundurliðast í fast-

eignagjöld, tryggingar, rekstur fasteigna,  auk annars 

rekstrarkostnaðar, en haldið er sérstaklega utan um gjald-

fært viðhald í áætlun.  

Gert er ráð fyrir að rekstrartekjur samstæðunnar á árinu 

̟̝̞̥ ʘ±ȉɐĜ ̥˱̢̞̝ ƌ˱Ŧȉ˱ ƶô ȉ±ŦȡȺȉ"ȉôŞǈŴ| ʘ±ȉɐĜ ̟˱̢̥̝ ƌ˱Ŧȉ˱ 

Stærsti liðurinn þar eru fasteignagjöld og tryggingar að 

Helstu forsendur rekstraráætlunar  

Rekstraráætlun félagsins er í grunn-

inn gerð á föstu verðlagi sem er svo 

verðbætt með jafnri verðbólgu yfir 

árið. Sumir liðir rekstraráætlunar eru 

tengdir vísitölubreytingum innan 

ársins beint eða óbeint. Um 93% 

leigusamninga félagsins eru vísitölu-

tryggðir og um 7% veltutengdir 1. 

Verðbólga hefur því bein áhrif á 

leigutekjur, en ekki jafn sterk áhrif á 

rekstrarkostnað þar sem fasteigna-

gjöld breytast að öllu jöfnu ekki yfir 

rekstrarárið eftir að álagning sveitar-

félaga liggur fyrir.  

Nú þegar hefur verið gert ráð fyrir að 

almennar launahækkanir verði hjá 

félaginu í takt við kjarasamninga.  

1 Við útreikning á hlutfalli vísitölutryggðra og veltutengdra leigusamninga er litið á rekstrarhagnað Hótels 1919 fyrir fjármag nsgjöld, skatta, afskriftir, mats-

breytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu.   

Samantekinn rekstrarreikningur 2018
Fast 

verðlag

Tekjur ...................................................................8.150 8.066

Gjöld ....................................................................-2.490 -2.483

5.660 5.583

-360 -359

EBITDA 5.300 5.223

Skrifstofu- og stjórnunarkostnaður ........................

Viðhald og endurbætur 2018
Fast 

verðlag

Gjaldfært viðhald ............................................... 71 70

Eignfærðar endurbætur .................................... 277 274

348 344

Fjárfesting 1.996 1.971
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fjárhæð 1.226 m.kr. Annar rekstrarkostnaður er áætlaður 

̞˱̡̣̟ ƌ˱Ŧȉ˱ Ȉ±ŦȡȺȉ"ȉĊ"ôƖ"ɐɔȉ íʲȉĜȉ ƌ"Ⱥȡbȉ±ʲȺĜƖôɔˮ "íȡŦȉĜíȺĜȉ 

og fjármagnsgjöld er áætlaður 5.300 m.kr. á árinu 2018 

sem er aukning um 6,4% á milli ára.  Gert er ráð fyrir að 

viðhald og endurbætur nemi 348 m.kr. á árinu 2018 og 

fjárfest verði í núverandi húsnæði fyrir 1.996 m.kr. 

Áætlunin gerir ráð fyrir að NOI2 ĊŴɔȺí"ŴŴ íµŴ"ôȡĜƖȡ ʘ±ȉɐĜ 

̢̤ˮ̞ͅ & &ȉĜƖɔ˱ ɑ& ±ȉ ô±ȉȺ ȉ&ɐ íʲȉĜȉ "ɐ ȡȺŞƺȉƖɔƖ"ȉŦƶȡȺƖ"ɐ"ȉ-

hlutfall af leigutekjum verði 5,1%. 

Félagið mun tilkynna við ársfjórðungsuppgjör að uppgjör 

sé á áætlun ef EBITDA er innan 1% skekkjumarka á 

hverjum ársfjórðungi fyrir sig.  

Viðhald, endurbætur og fjárfestingar  

Viðhaldskostnaður minni verkefna er gjaldfærður en ef um 

endurbætur á húsnæði er að ræða er viðkomandi 

kostnaður eignfærður. Samtals gerir félagið ráð fyrir að 

2 Við útreikning á NOI hlutfalli ársins er litið á rekstrarhagnað Hótels 1919 fyrir fjármagnsgjöld, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem 

veltuleigu. Rekstrarhagnaði fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt í samanlagða tölu leigutekna og EBITDAR Hótels 1919. 

gjaldfært viðhald og eignfærðar endurbætur muni nema 

̡̠̥ ƌ˱Ŧȉ˱ & &ȉĜƖɔ ̟̝̞̥˱  

Félagið áformar að fjárfesta í núverandi húsnæði fyrir um 

̞˱̦̦̣ ƌ˱Ŧȉ˱ ŦȉƺƖ" & &ȉĜƖɔ ̟̝̞̥˱  ȠȺ\ȉȡȺɔ ŴĜɐĜȉƖĜȉ ±ȉɔ &íȉ"ƌ̘

haldandi uppbygging á Suðurlandsbraut 10 og við Ár-

múla 3. Meginþungi framkvæmda við Ármúla 3 mun snúa 

að fimmtu hæðinni og efri hæð við Hallarmúla.  Unnið er 

að því að finna leigutaka inn í þau rými. Þá eru í gangi 

samningsbundnar framkvæmdir, svo sem á efstu hæð 

turnsins í Smáratorgi 3 þar sem verið er að útbúa stór-

glæsilegt skrifstofurými fyrir leigutaka félagsins.  Þessu til 

viðbótar er áætlað fyrir framkvæmdum sem kunna að 

falla til vegna nýrra samninga á árinu 2018.  

Af þeim 1.996 m.kr. sem áætlaðar eru í framkvæmdir eru 

̢̤̝ ƌŦȉ˱ ʘ±ôƖ" ȡ"ƌƖĜƖôȡbɔƖ|ĜƖƖ" íȉ"ƌŦʘ\ƌ|" Ġ 

eignum sem þegar eru tekjuberandi.  Af öðrum fjárfest-

ingum er einungis áætlað að félagið fái leigutekjur að 

fjárhæð 74 m.kr. á árinu 2018 og að leigutekjur af þeim 

framkvæmdum detti ekki inn af fullum þunga fyrr en á 

árinu 2019. 
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Hluthafar 

Útgefið hlutafé Eikar nam 3.465.180.435 krónum í lok árs 

̟̝̞̤˱ ìµŴ"ôĜɐ & ̥˱̥̝̝˱̝̝̝ ±ĜôĜƖ ĊŴɔȺĜ ɒ"ƖƖĜô "ɐ ɘȺĜȡȺ"Ɩ|̘

andi hlutafé nemur 3.456.380.435 krónum.  

Í lok árs 2017 skiptist hlutafé félagsins á 753 hluthafa en til 

samanburðar voru 635 hluthafar í upphafi árs og fjölgaði 

því hluthöfum um 18,6% á milli ára. 

Þróun hlutabréfaverðs  

Í lok árs 2017 stóð hlutabréfaverð félagsins í 10,2 kr. á hlut 

og hafði lækkað um 4,7% á árinu. Að teknu tilliti til arð-

greiðslu, sem nam 0,27 kr. á hlut, var lækkun ársins 2,1%. 

Til samanburðar þá lækkaði OMXI8 hlutabréfavísitala 

Kauphallar Íslands um 4,4% á árinu. 

Markaðsvirði hlutafjár var 35,3 ma.kr. í lok árs en var 37,0 

ma.kr. í upphafi árs. Lægsta lokadagsgengi ársins var 9,68 

en hæsta lokadagsgengi var 12,81.  

Alls nam velta með hlutafé félagsins 34,4 ma.kr. á árinu og 

var meðalveltan 137 m.kr. á dag til samanburðar við 118 

m.kr. á árinu 2016. Veltan jókst því um 16% á milli ára. 

Arðgreiðslustefna  

Stefna stjórnar er að greiða árlega út arð sem nemur um 

̢̠ͅ "í Ċ"Ɩ|b\ȉɔ íµ íȉ& ȉ±ŦȡȺȉĜ˱ ìµŴ"ôĜɐ ôȉ±Ĝ||Ĝ ɘȺ "ȉɐ "ɐ 

fjárhæð 928 m.kr. á árinu til hluthafa en virði arð-

greiðslunnar sem hlutfall af markaðsvirði félagsins þann 

31.12.2017 var 2,6%.  

Stjórn leggur til að 915 m.kr. verði greiddar í arð til hlut-

hafa á árinu 2018 fyrir rekstrarárið 2017. 

Hluthafar  

Tuttugu stærstu hluthafarnir fara með 80,8% hluta í félag-

inu. Lífeyrissjóðir eru stærsti hópur hluthafa Eikar en þeir 

eiga 53% hlutafjár. Næst koma verðbréfasjóðir með 15%, 

einkahlutafélög með 13%, bankar og safnreikningar með 

̦ͅˮ ȺȉʲôôĜƖô"íµŴǈô ƌ±ɐ ̤ͅˮ ĊŴɔȺ"íŞ&ȉ ƶô ±ĜƖȡȺ"ŦŴĜƖô"ȉ 

eiga 3%. 

 

Félagið er með samninga um viðskiptavakt við Íslands-

banka, Arion banka og Kviku banka. 

53%

15%

13%

7%

9%
3%

Hluthafar eftir flokkum í lok árs 2017

Lífeyrissjóðir

Verðbréfasjóðir

Einkahlutafélög

Tryggingafélög

Bankar og

safnreikningar

Einstaklingar
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̟̝ ȡȺ\ȉȡȺɔ ĊŴɔȺĊ"í"ȉ ̠̞˾̞̟˾̟̝̞̤ 
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Þróun hlutabréfaverðs og veltu

Velta

Eik

OMXI8

Lífeyrissjóður verslunarmanna ............................10,5%

Almenni lífeyrissjóðurinn .....................................7,9%

Brimgarðar ehf ......................................................6,6%

Birta lífeyrissjóður .................................................6,3%

Lífeyrissjóður starfsmanna ríkisins A-deild ........ 5,5%

Stapi lífeyrissjóður ................................................5,5%

Lífsverk lífeyrissjóður ............................................5,5%

Gildi - lífeyrissjóður ..............................................4,9%

Vátryggingafélag Íslands hf. ................................3,9%

Sjóvá-Almennar tryggingar hf. ........................... 3,2%

Arion banki hf. ......................................................2,7%

Global Macro Absolute Return ........................... 2,6%

Festa - lífeyrissjóður .............................................2,4%

Íslandsbanki hf. .....................................................2,3%

F. Bergsson Eignarhaldsfélag ehf. .......................2,2%

Þarabakki ehf .........................................................2,1%

Lífeyrissjóður starfsmanna ríkisins B-deild ........ 1,8%

Global Macro Portfolio ........................................1,9%

Kvika banki - safnreikningur 5 ............................ 1,9%

GAMMA: Equity Fund ..........................................1,2%
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Stj·rnarhÞttir  

Stjórn félagsins skipa fimm einstaklingar, kjörnir af hlut-

höfum til eins árs í senn. Tilnefningar til stjórnarsetu koma 

að jafnaði frá hluthöfum félagsins. Stjórn félagsins upp-

fyllir ákvæði laga um kynjahlutföll í stjórnum hlutafélaga 

sem tóku gildi þann 1. september 2013.  

Menntun og þekking stjórnarmanna Eikar er víðtæk og 

stjórnarmenn búa jafnframt yfir afar fjölbreyttri reynslu úr 

atvinnulífi á sviði rekstrar, stjórnunar og fjárfestinga. Allir 

stjórnarmenn eru óháðir félaginu og fjórir stjórnarmenn 

eru jafnframt óháðir hluthöfum félagsins. Nánari upplýs-

ingar um stjórnarmeðlimi og framkvæmdastjórn má finna 

á næstu blaðsíðum.  

Stjórn fer með æðsta vald í málefnum félagsins á milli 

hluthafafunda samkvæmt lögum og samþykktum 

félagsins. Stjórn ræður forstjóra og skilgreinir verksvið 

hans og tekur allar meiriháttar ákvarðanir í rekstri 

félagsins. Þá markar stjórn stefnu félagsins, og sinnir ráð-

gefandi hlutverki við forstjóra og aðra stjórnendur. 

Meginhlutverk stjórnar er tryggja að nægilegt eftirlit sé 

haft með reikningshaldi og meðferð fjármuna félagsins 

auk þess að yfirfara rekstrar- og fjárhagsáætlanir og hafa 

eftirlit með því að þeim sé fylgt. Stjórn sér til þess að árs-

fjórðungsleg uppgjör séu útbúin með upplýsingum um 

rekstur og stöðu félagsins, og hefur komið á virku kerfi 

innra eftirlits, en reglubundin úttekt er framkvæmd einu 

sinni á ári af innri endurskoðanda félagsins.  

Stjórn hefur skipað tvær undirnefndir, endurskoðunar-

nefnd og starfskjaranefnd. Samþykktir, starfsreglur 

stjórnar og starfsreglur undirnefnda má finna á heimasíðu 

félagsins, www.eik.is.  

Endurskoðunarnefnd  

Stjórn skipaði endurskoðunarnefnd félagsins þann 28. 

apríl 2017. Nefndina skipa Agla Elísabet Hendriksdóttir 

formaður, Arnar Már Jóhannsson löggiltur endurskoðandi 

og Þórir Ólafsson löggiltur endurskoðandi. Endur-

skoðunarnefnd kemur saman vegna árs- og hálfsársupp-

gjörs Eikar og skilar að minnsta kosti árlega skýrslu til 

stjórnar um störf sín.  

Starfskjaranefnd  

Stjórn skipaði starfskjaranefnd þann 28. apríl 2017. 

Nefndina skipa Eyjólfur Árni Rafnsson formaður, Arna 

Harðardóttir og Guðrún Bergsteinsdóttir, stjórnarmenn 

Eikar.  

Stjórnarfundir og fundir undirnefnda  

Á árinu 2017 voru haldnir 16 stjórnarfundir, 3 fundir í 

endurskoðunarnefnd og 5 fundir í starfskjaranefnd og var 

meirihluti stjórnarmanna og nefndarmanna viðstaddur alla 

fundi tímabilsins. Í samræmi við samþykktir félagsins eru 

niðurstöður undirnefnda stjórnar félagsins einungis leið-

beinandi fyrir stjórn.  

Stjórn hefur sett sér ítarlegar starfsreglur þar sem helstu 

verkefni og valdsvið stjórnar og forstjóra eru skilgreind. Í 

þessum reglum er meðal annars að finna reglur um skipt-

ingu starfa innan stjórnar, verklag og reglur um fundar-

sköp og fundargerðir, reglur um þagnarskyldu, upplýs-

ingagjöf og fleira. Gildandi starfsreglur stjórnar voru sam-

þykktar á stjórnarfundi 26. júní 2017.  

 

Stjórnarhættir Eikar fasteignafélags hf. eru í samræmi við lög nr. 2/1995 um hlutafélög, samþykktir 

félagsins og starfsreglur stjórnar. Stjórn leggur áherslu á að viðhalda góðum stjórnarháttum og 

hlaut á árinu 2016 viðurkenningu frá Rannsóknarmiðstöð um stjórnarhætti sem fyrirmyndarfyrirtæki 

í stjórnarháttum sem enn er i gildi. Þá hlaut félagið viðurkenningu þriðja árið í röð sem framúrskar-

andi fyrirtæki hjá Creditinfo. Stjórnarháttayfirlýsingu félagsins má finna í heild sinni aftast í skýrslu 

þessari, sem fylgiskjal við ársreikning félagsins vegna ársins 2017. 
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Framkvæmdastjórn og regluvarsla  

Forstjóri Eikar fasteignafélags er Garðar Hannes Friðjóns-

son og ber hann ábyrgð á rekstri og afkomu félagsins 

gagnvart stjórn. Forstjóri stýrir daglegum rekstri félagsins 

og hefur umsjón með stefnumótun. Garðar á 7.410.461 

hluti í félaginu í gegnum Burðarbita ehf. 

Framkvæmdastjóri fjármálasviðs er Lýður Heiðar Gunnars-

son, en hann ber ábyrgð á sjóðsstýringu, reikningshaldi, 

uppgjöri, skýrslugerð, fjármögnun og áætlunum Eikar 

fasteignafélags og dótturfélaga. Lýður á 300.000 hluti í 

félaginu. 

Framkvæmdastjóri útleigusviðs er Eyjólfur Gunnarsson, en 

hann ber ábyrgð á útleigu fasteigna félagsins, leigusamn-

ingum, leigutekjum og innheimtu.  

Framkvæmdastjóri framkvæmdasviðs er Pálína Gísladóttir, 

en hún ber ábyrgð á öllu viðhaldi, framkvæmdum, bygg-

ingum og þróun fasteigna og auðra lóða.  

Framkvæmdastjóri húsumhyggju er Jón Gretar Jónsson, 

en hann ber ábyrgð á rekstri og þjónustu rekstrarfélagsins 

við leigutaka Eikar. 

Félagið á fimm dótturfélög og eru stjórnir þeirra skipaðar 

einum stjórnarmanni, Garðari Hannesi Friðjónssyni, for-

stjóra Eikar, og einum varamanni, Eyjólfi Gunnarssyni, 

framkvæmdastjóra útleigusviðs Eikar. Í tilviki dóttur-

félagsins EF1 hf. er stjórnin skipuð þremur mönnum, Eyj-

ólfi Gunnarssyni, sem er formaður stjórnar, Garðari 

Hannesi Friðjónssyni og Lýð H. Gunnarssyni. Í tilviki 

dótturfélagsins Hótel 1919 er stjórnin skipuð Garðari 

Hannesi Friðjónssyni og Lýð H. Gunnarssyni. 

Regluvörður félagsins er Sigrún Helga Jóhannsdóttir lög-

maður. Staðgengill regluvarðar er Árdís Ethel Hrafnsdóttir 

lögfræðingur. Hlutverk regluvarðar er að hafa umsjón 

með að reglum um meðferð innherjaupplýsinga og við-

skipti innherja sé framfylgt.  

Samskipti hluthafa og stjórnar  

Hluthafafundur fer með æðsta vald í málefnum Eikar í 

samræmi við lög og samþykktir félagsins, en þar fara hlut-

hafar með ákvörðunarvald sitt í málefnum félagsins. Aðal-

fund Eikar skal halda fyrir lok júnímánaðar ár hvert þar 

sem tekin eru fyrir mál sem lög og samþykktir félagsins 

kveða á um.  

Samskipti hluthafa og stjórnar fara fram á hluthafa-

fundum. Stjórnarmenn eru sjálfstæðir í störfum sínum og 

taka ekki við fyrirmælum beint frá hluthöfum félagsins 

eða öðrum hagsmunaaðilum. Stjórnarmenn gæta 

trúnaðar í störfum sínum og gæta jafnræðis í upplýsinga-

gjöf til hluthafa og veita ekki hluthöfum upplýsingar um 

félagið nema slíkt sé kynnt á vettvangi stjórnar á aug-

lýstum kynningarfundum félagsins eða á sérstökum 

fundum þegar tilefni er til. Hluthafar geta komið erindum 

til stjórnar á milli hluthafafunda. Formaður stjórnar kemur 

að jafnaði fram fyrir hönd stjórnar.  

http://www.eik.is
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Eyjólfur Árni Rafnsson,  

stjórnarformaður  
 

Aðalstarf:   Ráðgjöf. 

Fæðingardagur:   ̟̞˱ "ǺȉĠŴ ̢̞̦̤˱ 

Fyrst kjörinn:   ̞̟˱ í±bȉɘ"ȉ ̢̟̝̞˱  

Menntun:   

B.Sc. gráða í byggingartæknifræði frá 

Tækniskóla Íslands 1984, M.Sc. gráða 

í byggingarverkfræði frá University of 

Missouri-Rolla, Bandaríkjunum, 1988, 

PhD gráða í byggingarverkfræði frá 

University of Missouri-Rolla, Banda-

ríkjunum, 1991. 

Starfsreynsla:   

Í stjórn Samtaka iðnaðarins 2014-

̟̝̞̤ˮ íƶȉƌ"ɐɔȉ ȡȺŞƺȉƖ"ȉ Ƞ"ƌȺ"Ŧ" 

atvinnulífsins frá 2017. Ýmis ráðgjöf 

frá 2016. Forstjóri Mannvits hf. 2008-

̢̟̝̞ˮ íƶȉȡȺŞƺȉĜ ʗóť-ĉǈƖƖɔƖ"ȉ Ċí˱ 

2007-̟̝̝̥ˮ íƶȉȡȺŞƺȉĜ ĉǈƖƖɔƖ"ȉ Ċí˱ 

2003-̟̝̝̤ˮ "ɐȡȺƶɐ"ȉíȉ"ƌŦʘ\ƌ|"̘

stjóri Hönnunar hf. 1997-2007, 

Hönnun hf. almenn verkfræðistörf og 

verkefnastjórnun 1991-1997 og 1984

-1986.   

Guðrún Bergsteinsdóttir,  

varaformaður stjórnar  
 

Aðalstarf:   Lögmaður og með-

eigandi LOCAL lögmanna.  

Fæðingardagur:   ̟̤˱ ŞɘŴĠ ̢̞̦̤˱  

Fyrst kjörin:   ̞̟˱ "ǺȉĠŴ ̟̝̞̣˱  

Menntun:  

Cand. Jur. frá Háskóla Íslands 2000, 

réttindi sem héraðsdómslögmaður 

̟̝̝̞ˮ ųų˱Ƌ íȉ& ɓƖĜʘ±ȉȡĜȺʲ ƶí ų±Ĝ|±Ɩˮ 

Hollandi, 2003, próf í verðbréfavið-

skiptum 2015.  

Starfsreynsla:   

Lögmaður og meðeigandi LOCAL 

Lögmanna 2010, verkefnastjóri hjá 

BBA // Legal 2004-2010, verkefna-

stjóri hjá Ríkisskattstjóra 2000-2002. 

Arna Harðardóttir,  

stjórnarmaður  
 

Aðalstarf:  Fjármálastjóri. 

Fæðingardagur:   ̣˱ ƶŦȺƺb±ȉ ̢̞̦̣˱  

Fyrst kjörin:   ̟̞˱ ƌ"Ġ ̢̟̝̞Φ 

Menntun:  

BA í viðskiptahagfræði frá Univeristy 

of Reading, Englandi, 1988, próf í 

verðbréfaviðskiptum 1991, MBA frá 

Háskólanum í Reykjavík 2002.  

Starfsreynsla:   

Fjármálastjóri Rauða krossins á Ís-

landi frá 2016. Framkvæmdastjóri 

framtakssjóða hjá Virðingu hf. (áður 

Auði Capital hf.) 2007-2015, fjár-

málastjóri Viðskiptaráðs Íslands 

̟̝̝̤ˮ íƶȉȡȺŞƺȉĜ k"ŴĜ|ȉĜȡ ±Ċí˱ ̟̝̝̠-

̟̝̝̣ˮ íŞ&ȉƌ&Ŵ"ȡȺŞƺȉĜ ȹĜƖ|"í±ŴŴȡ ±Ċí˱ ƶô 

Konkordiu ehf. 1997-2003, fram-

kvæmdastjóri sjóðastýringar hjá 

Landsbréfum hf. og framkvæmda-

stjóri Landssjóðs 1994-1997, fram-

kvæmdastjóri einstaklings-viðskipta 

Landsbréfa hf. 1992-1994, sölustjóri 

hjá Landsbréfum hf. 1990-1992, hag-

fræðingur hjá Landsbanka Íslands hf. 

1988-1990.  

Stj·rn 
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Agla Elísabet Hendriksdóttir,  

stjórnarmaður  

Aðalstarf:  Fjárfestingar og ráðgjöf. 

Fæðingardagur:   ̠̝˱ Ş"Ɩɘ"ȉ ̞̦̣̤˱ 

Fyrst kjörin:   ̟̠˱ "ǺȉĠŴ ̟̝̞̠˱  

Menntun:    

B.A. próf í stjórnmálafræði og próf í 

verðbréfaviðskiptum. Hefur staðist 

hæfismat Fjármálaeftirlitsins sem 

stjórnandi fjármálafyrirtækis. 

Starfsreynsla:   

Formaður endurskoðunarnefndar 

Eikar fasteignafélags frá 2015. 

Stjórnarmaður og framkvæmdastjóri 

EQ ehf. frá 2014, forstöðumaður 

sjóðastýringar Íslandssjóða hf. og 

framkvæmdastjóri Íslandssjóða hf. 

2008-̟̝̞̠ˮ ȡŞƺɐȡȺŞƺȉĜ óŴĜȺƖĜȡ ȡŞƺɐ" Ċí˱ 

2000-̟̝̝̤ˮ íƶȉȡȺǈɐɔƌ"ɐɔȉ ±ĜƖȡȺ"ŦŴ̘

ingsþjónustu eignastýringar Íslands-

banka hf. 1997-1999, ráðgjafi í 

eignastýringu Íslandsbanka hf.  

Frosti Bergsson , 

stjórnarmaður  

Aðalstarf:   ìŞ&ȉí±ȡȺĜȉ˱  

Fæðingardagur:  30. desember 1948. 

Fyrst kjörinn:   ̡̞˱ &ôɘȡȺ ̡̟̝̞˱  

Menntun:    

Rafeindatæknifræðingur frá Tækni-

háskólanum í Árósum 1974.  

Starfsreynsla:    

Starfandi stjórnarformaður F. Bergs-

son Eignarhaldsfélags ehf. frá 2005, 

starfandi stjórnarformaður Opinna 

kerfa hf. / Opin Kerfi Group hf. 1998-

̡̟̝̝ˮ íƶȉȡȺŞƺȉĜ ĉǹ & ğȡŴ"Ɩ|Ĝ Ċí˱ ˾ ƵǺĜƖ 

kerfi hf. 1991-1998, framkvæmda-

stjóri Hewlett -Packard á Íslandi hf. 

1984-̞̦̦̞ˮ |±ĜŴ|"ȉȡȺŞƺȉĜ ȹǈŴʘɔ|±ĜŴ|"ȉ 

Kristján Ó. Skagfjörð hf. 1974-1984. 

Meðal annarra stjórnarstarfa: 

Stjórnarformaður Öskju ehf. 2008  ̙

̟̝̞̤ ƶô ȡȺŞƺȉƖ"ȉíƶȉƌ"ɐɔȉ ȠŞƺʘ& Ċí˱ 

2010 ̙  2011. 
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Lýður Heiðar Gunnarsson,  

framkvæmdastjóri fjármála -

sviðs 

Fæðingardagur: ̟̦˱ &ôɘȡȺ ̞̦̥̝˱  

Menntun:   

B.Sc. gráða í viðskiptafræði frá Há-

skólanum í Reykjavík 2004, Meistara-

gráða í fjárfestingarstjórnun frá Há-

skólanum í Reykjavík 2010, próf í 

verðbréfamiðlun 2006. 

Starfsreynsla:   

Framkvæmdastjóri fjármálasviðs 

Eikar fasteignafélags hf. frá 2015, 

forstöðumaður eignastýringar Lífs-

verks lífeyrissjóðs 2009 - 2015, fjár-

málasvið FL Group frá 2007 - 2008, 

eignastýringarsvið Landsbanka Ís-

lands frá 2002 - 2007. 

Garðar Hannes Friðjónsson,  

forstjóri  

Fæðingardagur:  ̟̥˱ ŞɘŴĠ ̞̦̤̞˱  

Menntun:  

B.A. gráða í heimspeki frá Háskóla 

Íslands 1995, MBA gráða frá Un-

iversity of Salford, Englandi, 1997. 

Starfsreynsla:   

Forstjóri Eikar fasteignafélags frá 20-

̝̟ˮ íȉ"ƌŦʘ\ƌ|"ȡȺŞƺȉĜ íŞ&ȉƌ&Ŵ"- og 

stjórnunarsviðs Þyrpingar hf. 2000 - 

̟̝̝̟ˮ "ɐȡȺƶɐ"ȉƌ"ɐɔȉ íȉ"ƌ-

kvæmdastjóra Eignarhaldsfélagsins 

Kringlunnar ehf. 1998 - 2000. 

Eyjólfur Gunnarsson,  

framkvæmdastjóri útleigu -

sviðs 

Fæðingardagur: ̟̥˱ Ɩƺʘ±ƌb±ȉ ̞̦̤̟˱ 

Menntun:   

Cand. Oecon í viðskiptafræði frá 

Háskóla Íslands 1996, próf í verð-

bréfamiðlun 2015. 

Starfsreynsla:   

Framkvæmdastjóri útleigusviðs Eikar 

fasteignafélags frá október 2014, 

deildarstjóri fullnustueignadeildar LBI 

hf. (áður Landsbanki Íslands hf.) 2009 

- 2014, framkvæmdastjóri hjá Ís-

lenskum aðalverktökum hf. 2001 - 

̟̝̝̦ˮ ƌ"ȉŦ"ɐȡȡȺŞƺȉĜ ȹȉʲôôĜƖô"-

miðstöðvarinnar hf. 1998 - 2001.. 

FramkvÞmdastj·rn  
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Pálína Gísladóttir,  

framkvæmdastjóri fram -

kvæmdasviðs  

Fæðingardagur: 18. september 1975. 

Menntun:  

B.Sc. gráða í umhverfis- og bygg-

ingarverkfræði frá Háskóla Íslands 

̞̦̦̥ˮ Ƌ˱Ƞl˱ ôȉ&ɐ" Ġ bʲôôĜƖô"ȉʘ±ȉŦ̘

fræði frá Háskóla Íslands 2000.  

Starfsreynsla:   

Framkvæmdastjóri framkvæmdasviðs 

Eikar fasteignafélags frá ágúst 2017, 

verkefnastjórn hjá Mannviti 2012-

̟̝̞̤ˮ ʘ±ȉŦ±íƖ"ȡȺŞƺȉƖ ĊŞ& ĉȈʗ ̟̝̞̞-

̟̝̞̟ˮ bɔȉɐ"ȉɒƶŴȡĊǈƖƖɔƖ ƶô 

hönnunarstjórn hjá Mannviti (áður 

VGK Hönnun og Hönnun) 2000-2011.  

Jón Gretar Jónsson,  

framkvæmdastjóri húsum-

hyggju  

Fæðingardagur: ̢̟˱ í±bȉɘ"ȉ ̞̦̣̣˱ 

Menntun:  

Rekstrar  ̙ og vörustjórnun B.Sc. frá 

Tækniskóla Íslands (HR) 1998, lög-

gilding í fyrirtækja,- fasteigna- og 

skipasölu frá Háskólanum í Reykjavík 

2009. 

Starfsreynsla:  

Framkvæmdastjóri húsumhyggju frá 

̟̝̞̥˱ ìȉ"ƌŦʘ\ƌ|"ȡȺŞƺȉĜ °ĜŦ"ȉ ȉ±Ŧ̘

starfélags ehf. frá 2014-2018 rekstar-

stjóri Landfesta hf. 2011-2014, fram-

kvæmdastjóri Húsakaupa ehf. 2003-

̟̝̞̞ˮ ĜƖƖŦ"ɔǺ"ȡȺŞƺȉĜ ĊŞ& aɘȉ ±Ċí˱ 

2000-̟̝̝̠ˮ íȉ"ƌŴ±ĜɐȡŴɔ- ƶô ô\ɐ"̘

stjóri hjá GKS hf. 1998-2000. 


