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Stefán Árni Auðólfsson

Stjórnarformaður

Fjárfestakynning

Um félagið



ANNAÐ STÆRSTA FASTEIGNAFÉLAG LANDSINS
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Vel dreift eignasafn með um 100 fasteignir og 400 leigutaka

Traustur rekstur
Å4,2 ma.kr. áætlað NOI

Å92% virðisútleiguhlutfall

Å60% leigutekna frá   

stórum aðilum

Vel fjármagnað
Å95% verðtryggð langtímalán

Å4,2% vegnir verðtryggðir vextir

Å29,5% eiginfjárhlutfall

Verðmætt 

fasteignasafn

Å62 ma.kr. fasteignasafn

Å273 þúsund leigufermetrar

Å80% á lykilviðskiptakjörnum 

höfuðborgarsvæðisins



VÍÐTÆK REYNSLA STJÓRNENDA
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Kolbeinn Friðriksson, B.Sc. M.Sc.

Framkvæmdastjóri fjármálasviðs

Áður 4 ár í fyrirtækjaráðgjöf og markaðsviðskiptum 

Íslandsbanka/Glitnis og 2 ár á fjármálasviði 

Bakkavarar Group

Eyjólfur Gunnarsson, Cand. Oceon

Framkvæmdastjóri útleigusviðs

Áður deildarstjóri fullnustudeildar LBI í 5 ár, 

framkvæmdastjóri hjá Íslenskum aðalverktökum í 8 

ár og 3 ár markaðsstjóri TM

Arnar Hallson, B.Sc.

Framkvæmdastjóri framkvæmdasviðs

Áður rekstrarstjóri SMI fasteignafélags í 4 ár, 

framkvæmdastjóri Stekkjarbrekkna í 4 ár og 

tæknifræðingur hjá VSÓ í 5 ár.

Garðar Hannes Friðjónsson, B.a. MBA

Forstjóri 

Forstjóri Eikar í 13 ár og alls 17 ár í rekstri 

fasteignafélaga, þ.m.t. 2 ár framkvæmdastjóri hjá 

Þyrpingu og 2 ár hjá Eignarhaldsfélagi Kringlunnar

Stefán Árni Auðólfsson

stjórnarformaður

Eyjólfur Árni Rafnsson

Agla Elísabet Hendriksdóttir

Hrönn Pétursdóttir

Frosti Bergsson

varaformaður

S
tjó

rn

L
yk

ils
tjó

rn
e

n
d
u

r



STÖÐUG UPPBYGGING
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2012

2011

2015

2014

2013

Ʒ Hlutafé aukið um samtals 9.844 m.kr. vegna kaupa á Landfestum og EF1*

Ʒ Öllum fyrirvörum aflétt í kaupsamningi Eikar fasteignafélags á öllu hlutafé Landfesta

Ʒ Unnið að stækkun fasteignasafnsins með kaupum á öllu hlutafé Landfesta og EF1*

Ʒ Hlutafé aukið um 750 m.kr. 

Ʒ Efnahagur félagsins styrktur með aukningu hlutafjár upp á 1.838 m.kr. 

Ʒ Endurfjármögnun lána með 12 ma.kr. skuldabréfaútgáfu (EIK 12 01)

Ʒ Nýir hluthafar koma að félaginu í kjölfar fjárhagslegrar endurskipulagningar

Ʒ Stefnt að skráningu félagsins á hlutabréfamarkað

Ʒ Áhersla á að styrkja núverandi fasteignasafn og innviði félagsins

2002 Ʒ Félagið stofnað og uppbygging hefst

* Eik fasteignafélag keypti eignir af SMI ehf. og starfsemi sem þeim eignum fylgdi. Eignirnar voru keyptar í gegnum kaup á félaginu EF1 hf. 



Skrifstofur

Hótel  
veitingastaðir

Aðrar eignir

Verslun

VIÐSKIPTAKJARNAR

5

Einkennast af atvinnuhúsnæði þar sem starfsemi kjarnans styður hvor við aðra

Þjóna bæði stærri svæðum 

og nálægum hverfum

Viðskiptakjarnar



HELSTU VIÐSKIPTAKJARNAR EIKAR
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Miðbær

Fjármála- og 

viðskiptasvæði
Hafnarsvæði

Smárinn-Mjódd

Efra svæði 

Reykjavíkur

Önnur svæði 

höfuðborgarsvæðisins

80% af bókfærðu virði á lykilsvæðum miðsvæðis á höfuðborgarsvæðinu
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Kringlusvæði

80%

8%

12%

Miðsvæði höfuðborgarsvæðisins

Önnur svæði á höfuðborgarsvæðinu

Landsbyggðin



Å Fjárfest í vel staðsettum fasteignum á eftirsóttum svæðum

Å Þróunarverkefni verði innan við 3,5% af heildareignasafni

Å Arðgreiðsla nemi 35% af handbæru fé frá rekstri hvers árs

Å Langtímafjármögnun

Å Stefnt að 30% eiginfjárhlutfalli

Å Virðisútleiguhlutfall til lengri tíma verði yfir 95% 

Å Stærð og samsetning eignasafnsins ásamt skiptingu leigutekna tryggi 

góða áhættudreifingu

Å Virk stýring á fasteignasafni

Å Þekking og reynsla

STEFNA OG FRAMTÍÐARSÝN
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Sterkir
innviðir

Fjárhagur

Fjárfestar
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Garðar Hannes Friðjónsson

Forstjóri

Fjárfestakynning

Eik fasteignafélag
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38%

7%

19%

6%

6%

15%
Miðbær Rvk

Fjármála- og viðskiptasvæði Rvk

Hafnarsvæði Rvk

Smárinn-Mjódd

Efra svæði Rvk

Önnur svæði höfuðborgarsv.

Landsbyggðin

48%

31%

9%

7%
4%

Skrifstofur

Verslun

Iðnaðar- og lagerhúsnæði

Hótel & Veitingahús

Annað

VANDAÐ FASTEIGNASAFN

Viðskiptakjarnar eftir útleigufermetrum
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Kjarnaeignir miðsvæðis á höfuðborgarsvæðinu

62,2

ma.kr.

273

þús. m2
Å62,2 ma.kr. í árslok 2014

ÅÞar af lóðir og byggingaréttir 311 m.kr.

Å227 þúsund kr. á fermetra1)

Bókfært  

virði

Å106 fasteignir

Å273 þúsund útleigufermetrar
Stærð

Å91,6% í árslok 2014

ÅStefna yfir 95% 

Virðisútleigu

hlutfall

Å85% af útleigufermetrum á

höfuðborgarsvæðinu

Å79% af safninu er skrifstofu- og 

verslunarhúsnæði

Staðsetning

Tegund

Tegund eigna eftir bókfærðu virði

1) Bókfært verð tekjuberandi eigna á fermetra



11%

56%

74%

100%
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Fjöldi eigna

VEL DREIFT FASTEIGNASAFN
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27 fasteignir mynda 80% af bókfærðu virði fasteignasafnsins

10 stærstu

56% af bókfærðu virði

35,1 ma.kr.

11-20 stærstu

18% af bókfærðu virði

10,9 ma.kr.

Aðrar eignir

26% af bókfærðu virði

16,2 ma.kr



12%

39%

6%

21%

6%

3%

13%
Miðbær Rvk

Fjármála- og viðskiptasvæði Rvk

Hafnarsvæði Rvk

Smárinn-Mjódd

Efra svæði Rvk

Önnur svæði höfuðborgarsv.

Landsbyggðin

LEIGUTEKJUR
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Leigutekjur eftir  tegund leigutaka

87% leigutekna koma frá höfuðborgarsvæðinu

Å87% koma frá höfuðborgarsvæðinuSvæði

ÅVoru 3,8 ma.kr. á árinu 2014

ÅÁætlaðar 5,5 ma.kr. á árinu 2015
Leigutekjur

ÅTraustir leigutakar

Å60% frá opinberum aðilum og 

stórum fyrirtækjum

Leigutakar

* Stór fyrirtæki eru skilgreind út frá bókinni 300 stærstu frá Frjálsri verslun

Leigutekjur eftir staðsetningu

6%

54%

40%
Opinberir aðilar

Stór fyrirtæki *

Aðrir

ÅÁætlaðar leigutekjur óútleigðra 

rýma 505 m.kr.
Aukin nýting



10%

56%

100%

35%
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Fjöldi viðskiptavina

DREIFING LEIGUTEKNA

12

430 viðskiptavinir - enginn með yfir 10% af heildarleigutekjum

Tegund leigutaka eftir leigutekjum á 2H 2014

Stærsti leigutakinn Leigutakar með 1-3% <1%Leigutakar með 3-6%

Å9,8% af leigutekjum Eikar 

koma frá Húsasmiðjunni

Å 25% leigutekna koma frá 

eftirfarandi aðilum:

ï Fasteignir ríkissjóðs

ï Míla

ï Landsbankinn

ï Rúmfatalagerinn

ï Síminn

ï VÍS

Å21% leigutekna koma frá eftirfarandi 

aðilum:

ï Alvogen

ï Arion banki

ï Bónus

ï Deloitte

ï Hagstofa Íslands

ï Hjartavernd

ï Hreyfing

ï Miðbæjarhótel

ï LEX

ï Læknastöðin

ï Samkaup

ï Securitas

ï Toys R Us

Å44% koma frá 410 

viðskiptavinum þar 

sem hver og einn er 

með minna en 1% af 

leigutekjum 

félagsins



LEIGUSAMNINGAR

Endurnýjun leigusamninga
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Eik fasteignafélag er með yfir 500 leigusamninga

Å98% leigutekna eru samningar 

tengdir vísitölu
Tegund

ÅAllt að 25 ára leigusamningar

ÅTekjuveginn meðaltími er 5,5 ár
Leigutími

ÅFjárhagsstaða og greiðslugeta 

leigutaka könnuð

Å3-6 mánaða trygging eftir þörfum

Ferli

17% 50% 33%

177

209

118

2015 2016-2019 >2020

% af núverandi tekjuflæði (v-ás) Fjöldi samninga (h-ás)



VIÐSKIPTAKJARNAR
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Miðbær

Fjármála- og 

viðskiptasvæði Hafnarsvæði

Smárinn-Mjódd

Efra svæði 

Reykjavíkur

Önnur svæði 

höfuðborgarsvæðisins

80% eignasafnsins á lykilviðskiptakjörnum höfuðborgarsvæðisins
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Kringlusvæði

13%

39%

6%

22%

8%

12%

Hlutfall af bókfærðu virði

62,2

ma.kr.

Landsbyggðin



MIÐBÆR REYKJAVÍKUR
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Mikill þéttleiki, hátt nýtingarhlutfall og aðalsvæði ferðamennsku



14 fasteignir
13% af bókfærðu virði
21 þúsund fermetrar
99% virðisútleiguhlutfall
78 leigutakar

MIÐBÆR REYKJAVÍKUR
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Eik á 30% af atvinnuhúsnæði markaðsaðila í Miðbænum

Helstu    
stærðir

Hótelkeðjanehf.
Landsbankinn
Miðbæjarhótel
10-11

Helstu 
leigutakar

Austurstræti 17

Hafnarstræti 5-7

Austurstræti 5-7

Þingholtsstræti 3-5


