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Eik fasteignafélag hf.

Um félagid og rekstur fyrstu sex manudir arsins 2014

Med sampykki Samkeppniseftirlitsins a kaupum Eikar fasteignafélags hf. & ollu hlutafé Landfesta
ehf. i juni 2014 klaradist endanlega samruni priggja eignasafna, p.e. Eikar fasteignafélags hf., EF1 hf.
og Landfesta ehf. Eik tok yfir Landfesta ehf. i juli og par af leidandi er rekstur Landfesta ehf. fyrstu
sex manudi arsins ekki hluti af rekstrareikningi Eikar. Auk pess kemur rekstur EF1 hf. einungis inn i
rekstur Eikar i gegnum hlutdeild i hagnadi a sama timabili. Af peim sokum er ljost ad rekstur Eikar

verdur allt annar a seinni hluta arsins 2014.

Kaup & EF1 hf. og Landfestum ehf.

f jantar 2014 t6k Eik fasteignafélag hf. yfir rekstur EF1 hf.
og gekk fré kaupum & ollu hlutafé félagsins fyrir 4 m.kr.
Eignasafn EF1 hf. samanstendur af 5 eignum sem eru alls
um 60 pus. fermetrar. Eignir EF1 hf. eru medal annars
Turninn ad Smaératorgi 3, Smaratorg 1 og verslunarmid-
stodin Glerartorg & Akureyri. Eik hélt & s6lurétti & EF1 hf.
og var auk pess ekki med full yfirrdd yfir félaginu. Var EF1
hf. pvi feert i baekur Eikar sem hlutdeildarfélag.  lok jani
2014 sampykkti Samkeppniseftirlitid kaup Eikar & Land-
festum ehf. af Arion banka. Vid sampykki Samkeppniseftir-
litsins féll ur gildi soluréttur Eikar & EF1 hf. auk pess sem
Eik bar par med abyrgd & ollum skuldum EF1 hf. Efnahagur
EF1 hf. var feerdur i efnahagsreikning samstaedu Eikar i lok
juni 2014. Vi6 pad steekkadi efnahagur samstaedunnar um
15,5 ma.kr.

f framhaldi af ofangreindu sampykki Samkeppniseftirlitsins
var kaupsamningur Eikar & Landfestum ehf. fullnustadur i
juli 2014 med pvi ad gefa Ut nyja hluti ad andvirdi 6,8
ma.kr. og afhenda Arion banka i skiptum fyrir allt hlutafé
Landfesta ehf. Eignasafn Landfesta ehf. samanstendur af
35 eignum sem eru alls um 98 pus. fermetrar. Helstu
eignir Landfesta ehf. eru Borgartun 21, 21a og 26, Alf-
heimar 74 (Nyi Glaesibaer), Armuli 3 og 25-27 og Holta-
smari 1.

Vid sameiningu pessara priggja eignasafna, p.e. Eikar, EF1
hf. og Landfesta ehf., verdur til annad steersta fasteigna-
félag landsins med heildareignasafn um 62 ma.kr., yfir 271
pus. fermetra i Utleigu, yfir 100 fasteignir og yfir 430 leigu-
taka.

Hlutafjaraukning

f jantar 2014 sampykktu hluthafar Eikar & hluthafafundi ad
veita stjorn tviskipta heimild til ad haekka hlutafé félagsins.
Annars vegar ad auka hlutafé félagsins um allt ad 1.300
milljon hluti gegn kaupum a o6llu hlutafé Landfesta ehf.

Hins vegar ad auka hlutafé félagsins um allt ad 580 milljon
hluti med utgafu nyrra hluta, par sem forgangsréttur ein-
skordast vid hluthafa sem attu hlutafé pegar hlutafjar-
aukningin var sampykkt i jandar 2014.

1 jali 2014 var hlutafé Eikar aukid med Gtgafu 1.279 milljén
hluta & genginu 5,35. Eftir aukninguna nemur pvi heildar
utgefid hlutafé Eikar 2.896 milljén hluta, en eigin bréf eru
8,8 milljon hlutir. Andvirdi hlutafjaraukningarinnar var af-
hent Arion banka i skiptum fyrir allt hlutafé i Landfestum
ehf. A naestu bladsidu ma sja efnahagsreikning sam-
steedunnar eins og hann var 30. juni 2014 og til saman-
burdar hvernig aaetladur efnahagsreikningur sam-
steedunnar litur Ut pegar samsteedu Landfesta ehf. hefur
verid baett vid.

A nzestu misserum er gert rad fyrir ad Eik muni gefa Gt
nytt hlutafé ad andvirdi um 3 ma.kr. samkvaemt ofan-
greindu sampykki hluthafafundar fra jantar 2014. Andvirdi
hlutafjaraukningarinnar verdur nytt til innborgana a
[&num. NU pegar hefur eitt langtimalan ad fjarhaed 185
m.kr. verid greitt upp med handbaeru fé samstaedunnar.
Pad lan var greitt upp i juli 2014.

Haekkun fasteignagjalda

bjodskra fslands breytti adferdarfraedi sinni vid Gtreikning
4 fasteignamati atvinnuhusnaedis. { flestum tilfellum leiddi
bad til haekkunar 4 fasteignamati atvinnuhtsnaedis. { kjol-
fari® haekka opinber gjold, ef dlagning sveitarfélaga helst
Obreytt, par sem fasteignatengdir skattar eru medal
annars reiknadir Ut fra fasteignamati.

Samkvaemt nyju fasteignamati mun fasteignamat sam-
staedu Eikar med Landfestum ehf. haekka um 20% arid
2015, sem mun leida til 17% haekkunar azetladra opinberra
gjalda.
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Nytt fasteignamat mun ad 6llum likindum taka gildi arid
2015 en po er dvissa med nakvaeema timasetningu hvenaer
haekkunin tekur ad fullu gildi par sem frumvorp tengt
haekkuninni eiga eftir ad fara til umraedu a Alpingi. Jafn-
framt er Ovist hvort sveitarfélog lati haekkun gjalda skila
sér ad fullu Ut i atvinnulifid med dbreyttri dlagningu. Til
vidbotar hafa eigendur atvinnuhtsnaedis teekifeeri til ad
keera Utreikning og akvordun um fasteignamat. Vid mat a
virdi fjarfestingareigna félagsins, midad vid samstaeduna
pann 30. juni 2014, var haekkun fasteignagjalda ad fullu
tekin til greina i sj6dstreymismati & fjarfestingareignum
félagsins.

Virdisdtleiguhlutfall

Virdisutleiguhlutfall samsteedu Eikar (p.e. Eikar og EF1 hf.)
i lok juni 2014 var 90,1% en ef tekid er tillit til fasteigna i

préun var pad 94,4%. Innkoma EF1 hf. i samsteedu Eikar

hafdi veruleg ahrif 4 virdisatleiguhlutfallid. Virdisutleigu-
hlutfall EF1 var vid yfirtoku Eikar 85% en var ordid 87,7%

pann 30. juni 2014.

Med Landfestum ehf. var virdisutleiguhlutfallid 92,0% og
ad teknu tilliti til fasteigna i préun var pad 95,2% i lok juni
2014. Toluverd teekifeeri liggja hja félaginu i ad beeta
reksturinn med haekkun nytingarhlutfalls.

Virdisutleiguhlutfall
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Eik fasteignafélag hf.

Um rekstur félagsins

par sem rekstur EF1 hf. og Landfesta ehf. var ekki kominn
ad ollu leyti inn i rekstur Eikar fasteignafélags er rekstrar-
reikningur félagsins & fyrstu sex manudi arsins 2014 alls
ekki lysandi fyrir naestu timabil samsteedunnar. Hér til
hlidar er rekstur Eikar fasteignafélags borinn saman vié
rekstur Eikar eins og hann hefdi litid Ut med EF1 hf. og
Landfestum ehf. fyrir timabilid januar til juni 2014.

Eins og sja méa hefdu heildartekjur samstaedunnar numid
2.872 m.kr. & medan tekjur Eikar einnar sér namu 1.054
m.kr. Pannig hef&i EBITDA samsteedunnar numid 1.987
m.kr. samanborid vid 719 m.kr. hja Eik. Ljést er ad tolu-
verdur einskiptikostnadur mun falla til & pessu ari vegna
sameininganna og ad samlegdarahrif munu ekki skila sér
ad fullu fyrr en & naesta ari.

Hluti af leigutekjum samsteedunnar eru veltutengdar
leigutekjur. Vegna haerri veltu viokomandi leigutaka &
sidari arshelmingi arsins ma reikna med haerri leigutekjum
& sidari arshelmingi en peim fyrri. Gjaldfeert vidhald
pessara priggja félaga er 46 m.kr. & timabilinu.

Einskiptiskostnadur

Gjaldfeerdur beinn einskiptiskostnadur a fyrstu sex
manudum arsins 2014 vegna kaupa félagsins & EF1 hf. og
Landfestum ehf. nam 30 m.kr. hja Eik. Til samanburdar
nam einskiptiskostnadur & arinu 2013 vegna ofangreindra
kaupa 53 m.kr. hja Eik. Til vidbotar fellur & félagié tolu-
verdur tilfallandi 6beinn einskiptiskostnadur i tengslum
vid kaup félagsins. Einskiptiskostnadur hja Landfestum
ehf., feerdur undir 68rum rekstrarkostnadi, nam 35 m.kr. &
fyrstu sex manudunum. Auk pess voru 365 m.kr. gjald-
feerdar, medal fjarmagnsgjalda, vegna uppgreidslu- og
lantokukostnadar hja Landfestum ehf. & timabilinu.

Um efnahag sameinads félags

Med eignasafni Landfesta ehf. fara fjarfestingaeignir ur
38,5 ma.kr.i 61,7 makr. Eigid fé eftir sameiningu nemur
15,5 ma.kr. og heildarvaxtaberandi skuldir allra félaganna
nema 44,9 ma.kr.

Eftir 4durgreinda hlutafjaraukningu ad andvirdi 3 ma.kr.
krona mun eigid fé aukast og vaxtaberandi skuldir laekka.

Eiginfjarhlutfall samsteedu Eikar pann 30. juni 2014 var
22% samkveemt efnahagsreikningi. Med Landfestum
verdur eiginfjarhlutfall félagsins 24%. Aftur 8 moéti mun
deetlad eiginfjarhlutfall félagsins haekka uppi 29% med
ofangreindri 3 ma.kr. hlutafjarhaekkun.

Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna
Sameinadur rekstur og efnahagur

Samanburdur a samandregnum rekstrarreikningi Eikar fasteignafélags a fyrstu sex manudum arsins

2014 og rekstri félagsins hefdi rekstur EF1 og Landfesta veri® inni i rekstri samstaedu a timabilinu.

An EF1 og Landfesta Med EF1 og Landfestum

1.1.-30.6.2014 1.1.-30.6.2013
REKSTrArEKJUL .....eviiiiieiciieieiete et 1.054 2.872
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccccooeevvicecnicccinicennn, (221) (583)
Annar rekstrarkoStNABUI ..........c.cooieveviveeiieieieece e (114) (301)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ................. 719 1.987
Matsbreyting 0g afskriftir ..., (152 375
Hrein fjarmagnsgjold ..o (474) (1.932)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 94 430
Hagnadur timabilsins (an hlutdeildar) 75 327

Samanburdur & samandregnum efnahagsreikningi Eikar fasteignafélags pann 30. juni 2014 og efna-

hagsreikningi sameinads félags, p.e. med efnahagi Landfestar, mida vid somu dagsetningu.

An Landfesta Med Landfestum
30.6.2014 30.6.2014
Eignir

FJjArfestingar@ignir .........cceeeeerrere e 38.480 61.674
ABTAI EIGNIT ettt 297 440
Handbaart T8 ..o 1.262 1.586
Eignir samtals 40.039 63.700

Eigio fé
HIUTATE ..o 1616 2.896
Varasjodur 0g ORE ..........ooo.oivveioeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenen 7.099 12.611
Eigid fé 8.715 15.507

Skuldir
Vaxtaberandi [an ... 29.380 44.880
Tekjusk.skuldb. og adrar skuldir .........cccccoeeirnnnnniiiccens 1.943 3.313
Skammtimaskuldir 31.323 48.193
Eigio fé og skuldir samtals 40.039 63.700
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Samandreginn samstaedu-
arshlutareikningur 30. juni 2014

EFNISYFIRLIT

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Koénnunararitun 6hads endurskodanda

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. janaar til 30. jini 2014
Efnahagsreikningur 30. juni 2014

Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. juni 2014

Sjoodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2014

Skyringar

n Eik fasteignafélag hf.




Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Tilgangur Eikar fasteignafélags hf. er eignarhald og ut-
leiga & atvinnuhUsnaedi. Arshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 30. juni 2014 hefur ad geyma saman-
dreginn samstaeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags
hf. og dotturfélaga pess.

f janGar 2014 eignadist Eik fasteignafélag hf. allt hlutafé i
fasteignafélaginu EF1 hf. sem & m.a. Smaratorg 1 og
Turninn ad Smaratorgi 3 i Kopavogi auk verslunarmid-
stédvarinnar Glerartorgs og fasteigna vid Dalsbraut 1 &
Akureyri. Efnahagsreikningur EF1 hf. er hluti af samstaedu-
efnahagsreikningi Eikar fasteignafélags hf. i lok juni en par
sem félagid 6dladist ekki full yfirrad yfir EF1 hf. fyrr en i
lok juni 2014 er rekstrarreikningur EF1 hf. ekki innifalinn {
samstaedurekstrarreikningi heldur er faerd hlutdeild i
rekstrarhagnadi EF1 hf. & timabilinu. Visad er i skyringu 12
vardandi frekari upplysingar um kaupin og ahrif peirra &
arshlutareikning samstaedunnar.

Heildarhagnadur samsteedunnar a fyrstu sex manudum
arsins 2014 nam 407 m.kr. samkvaemt yfirliti um heildaraf-
komu. Heildareignir samstaeedunnar namu 40.039 m.kr.
pann 30. juni 2014 samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé
samstaedunnar i lok timabilsins nam 8.715 m.kr., par af
hlutafé ad fjarhaed 1.616 m.kr. Eiginfjarhlutfall sam-
steedunnar nam 22% i lok juni 2014.

Eik fasteignafélag hf.

f jantar 2014 sampykktu hluthafar félagsins & hluthafa-
fundi ad veita stjorn tviskipta heimild til ad haekka hlutafé
félagsins. Annars vegar ad auka hlutafé félagsins um allt
ad 1.300 milljon hluti gegn kaupum & 6llu hlutafé Land-
festa ehf. Hins vegar ad auka hlutafé félagsins um allt ad
580 milljon hluti med Gtgafu nyrra hluta, par sem for-
gangsréttur einskordast vid hluthafa sem attu hlutafé
pegar hlutafjaraukningin var sampykkt.

f lok juni 2014 sampykkti Samkeppniseftirlitid kaup Eikar
a Landfestum og i juli nytti stjorn Eikar heimildina fra
hluthafafundinum i jantar og jék hlutafé félagsins um
1.279.344.595 hluti & genginu 5,35 sem afhentir voru
Arion banka hf. i skiptum fyrir allt hlutafé i Landfestum
ehf. Eftir hlutafjaraukninguna nemur Utgefid hlutafé Eikar
2.904.432.771 hlutum en par af & félagid 8.800.000 hluti.
Eftir kaupin & Landfestum ehf. nema &aetladar heildar-
eignir samsteedunnar 63,7 ma.kr., dzetlad eigid fé 15,5
ma.kr. og daetladar heildarskuldir nema um 48,2 ma.kr.
Eignasafn Landfesta ehf. samanstendur af 35 eignum sem
eru alls um 98 pus. fermetrar.

A naestu misserum er gert er rad fyrir ad stjorn Eikar muni
fullnyta heimildina fra hluthafafundinum i jantar og auka
eigid fé félagsins um 3 ma.kr. med solu & allt ad 580
milljon hlutum med Gtgafu nyrra hluta. Hlutafjaraukningin
mun verda nytt til innborgana a lanum félagsins.

Hlutafé félagsins skiptist i lok timabils & 34 hlutahafa. 10
steerstu hluthafar i lok juni voru:

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins ...........ccoueveeee. 14,8%
Almenni lifeyrissjédurinn 13,7%
Lifeyrissjodur verkfraedinga 13,2%
A.C.S safnreikningur I 11,6%
Vatryggingafélag fslands hf. 8,5%
Stefnir - IS 5 7.2%
Islandsbanki hf. 5,6%
Stafir lifeyrissjodur 5,6%
Straumur fjarfestingabanki hf. ... 2,7%
fslandssjodir hf,Urval innlend. ... 2,5%

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® stadfestir af
Evropusambandinu. Er pad alit stjérnar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30. juni 2014 og
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé 4
timabilinu 1. januar til 30. juni 2014.

Reykjavik, 28. agust 2014

f stjorn félagsins:
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Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til

30. juni 2014 med undirritun sinni.
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Konnunararitun dhads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Eikar fasteignafélags hf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshluta-
reikning samstaedu Eikar fasteignarfélags hf. fyrir timabili®
1. jandar til 30. juni 2014, sem hefur ad geyma yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sj6d-
streymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaad-
ferdir og adrar skyringar. Stjérnendur félagsins eru a-
byrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arshlutareikn-
ingsins i samraemi vid alpjédlegan stadal um arshluta-
reikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um
arshlutareikninginn og er byggd a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal
ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda a arshluta-
reikningum. Konnun arshlutareiknings felur i sér fyrir-
spurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjar-
malum og reikingsskilum, dsamt greiningum og 68rum
kénnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn vidteekar
adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid
alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid
faum vitneskju um oll mikilveeg atridi sem gaetu komid i
[jés vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljos
alit & arshlutareikningnum.

Reykjavik, 28. 4gust 2014

KPMG ehf.
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Eik fasteignafélag hf.

Alyktun

Vid kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars
en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar sé i 6llum megin atridum i samraemi vid
IAS 34, Arshlutareikningar.

Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna

Yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jandar til 30. juni 2014

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Skyr. 2014 2013

REKSTIAITEKJUT ...ttt ettt 1.054 979
Rekstrarkostnadur fjArfestingareigna .........c.ccceeerrnn s ( 221) ( 226)
834 752

ANNAT rEKSTrArKOSTNABUL ... 6 ( 114) ( 70)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 719 682
Matsbreyting fjarfestingareigna 7 ( 150) 482
Afskriftir ( 2) ( 2)
Rekstrarhagnadur 567 1.163
FJAMMUNATEKJU .ottt 36 16
FJArMAGNSGIOI ..ottt ( 510) ( 618)

Hrein fjarmagnsgjold 5  ( 474) ( 603)

HIUtdeild 1 reKStri EFL N ..ot 12 333 0
Hagnadur fyrir tEKJUSKATE ........oveiieieiicei e 426 560
TEKJUSKATEUT ..ttt ( 19) ( 112)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .....................cccoooooiiiiiii 407 448
Hagnadur a hlut:

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hverja kronu hlutafjar ... 0,25 031

Skyringar & bladsidum 14 - 17 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Samandreginn samstaedudrshlutareikningur 30. juni 2014



Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna

Efnahagsreikningur 30. juni 2014 Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. juni 2014
Skyr. 30.6.2014 31.12.2013 Oradstafad
Eignir Hlutafé Varasjoour eigio fé Samtals
1. jandar til 30. jini 2013
FJArfESTINGArQIGNIT ... et 7 38.480 23.107 Jantartt juni
EigNir til @IGIN NOTA c.viuiiieecece ettt 61 63
LANGHMAKIOTUE ..o 3 5 Eigid f& 112013 oo 1436 4.558 464 6.457
Fastafjarmunir 38.544 23.175 ArOGreidsla ... 0 0 ( 125) ( 125)
Heildarhagnadur timabilsins ............ccccooceiiinccnccne 0 0 448 448
N . ’ . Eigid fé 30. juni 2013 1.436 4.558 786 6.780
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........c.ceeveceeiinnecceeee e 233 74
HaNADEEIT T ... 1.262 1329
Veltufjarmunir 1.495 1.402
1. jandar til 30. jini 2014
Eignir samtals 40.039 24.578
Eigi® f& LL2014 ....ooiiiciiiciciriciee e 1.616 5.246 1.446 8.308
Heildarhagnadur timabilSins ...........cccceeeeereniceenee 0 0 407 407
Eigid fé N s
Eigio fé 30. juni 2014 1.616 5.246 1.853 8.715
HIUTATE .t 8 1616 1616
VATASJOBUL ...ttt ettt ettt b et b ettt ettt seeas 5.246 5.246
OFaBStafad @IGIS & .......moveeoeeoeeeeeeeee oo 1.853 1.446
Eigid fé 8.715 8.308
Skuldir
VaxtabErandi AN ........co.oiiiiiieee e 9 28.849 14.554
Adrar langtimaskuldir .........ccccoovnninnen. 3 4
Tekjuskattsskuldbinding 1.169 1.068
Langtimaskuldir 30.021 15.626
Vaxtaberandi TAN .........cccoiiiii e 531 328
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........ccccevieriieieieiceeeceee s 10 771 316
Skammtimaskuldir 1.302 644
Skuldir samtals 31.323 16.269
Eigio fé og skuldir samtals 40.039 24.578
Skyringar & bladsidum 14 - 17 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins Skyringar & bladsidum 14 - 17 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Fidrhaedir eru i milliénum kréna

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2014 Skyringar
1.1.-30.6.
Skyr. 2014 Skyring Bladsida
Rekstrarhreyfingar: 1. Almennar upplysingar 14
Rekstrarhagnadur timabilsins 2. Yfirlysing um samrzaemi vid alpjédlega reikningsskilastadla 14
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna 3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir 14
Afskriftir
4. Mat og akvardanir 14
Breyting & rekstrartengdum eignum o . -
Breyting & rekstrartengdum skuldum 5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 14
) 6. Annar rekstrarkostnadur 15
Innborgadar vaxtatekjur ...
Greidd vaxtagjdld 7. Fjarfestingareignir 15
Handbeert fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar: 8. Eigid fé 15
. o : : 9. Vaxtaberandi lan 16
Fjarfesting i fjarfestingareignum
Fjarfesting i félogum 10. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 16
Adrar skammtimakrofur, breyting
Yfirtekid handbaert fé vid yfirtoku & EF1 ehf 11. Tengdir adilar 17
12. Kaup a EF1 hf. 17

Fjarmognunarhreyfingar:

Greiddur ardur
Tekin ny langtimalan
Afborganir langtimalana
Skammtimaskuldir, breytin
Fjarmoégnunarhreyfingar

Laekkun a handbeeru fé

Handbezert fé i arsbyrjun
Handbeert fé i lok timabilsins

Fjarfesting og fjarmognun an greidsludhrifa:
Fjarfesting i fjarfestingareignum . ( 15.362)
Fjarfesting i 68rum eignum .. (129
Yfirteknar skuldir 15.152
Eignarhlutur i hlutdeildarfélagi .... 337
Ogreidd kaup fasteigna og rekstrarfjarmuna 0
Fjarfesting i fasteignum og rekstrarfjarmunum .... 0

Skyringar & bladsidum 14 - 17 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.




Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna

1. Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., "félagid”, er med adsetur & Islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Soltuni 26 i Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabili® 1. jandar til 30. juni 2014 hefur ad geyma

arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar.

Samandregnir samstaeduarshlutareikningar Eikar fasteignarfélags hf. fyrir timabilid 1. januar til 30. juni & arinu 2014

og 2013 eru kannadir, en samsteedureikningur fyrir arid 2013 er endurskodadur.

Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar peer
upplysingar sem krafist er i fulloGnum arsreikningi og aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid

2013. stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 28. agust 2014.

Félagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastodlum sem toku gildi fyrir

reikningstimabili sem héfust 1. jandar 2014 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vié gerd arsreiknings samstaedunnar

fyrir &rid 2013. Haegt er ad nalgast arsreikning hja félaginu @ www.eik.is.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki adkvardanir, meti
og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og

gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
2014 2013
11.-306 11 -306.

VAXEEEKJUT ..ttt sttt ettt n e 36 16

VaXEAGJOIT ..o ( 379) ( 350)

VBIBDBREUL ...ttt ettt et ettt et et e e e ea et ene s ( 131) ( 268)

FJAIMAGNSIOI ...ttt ( 510) ( 619)

Hrein fJArMAagNSJOId ..ot ( 474)  ( 603)
Eik fasteignafélag hf.

Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna

6. Annar rekstrarkostnadur

2014 2013
11. - 30.6. 1.1. - 30.6.

Skrifstofu og stjornunarkostnadur ............ccccceeeeeeinenneenes 84 65
Einskiptiskostnadur vegna fjarfestinga & timabilinu 30 5
Annar rekstrarkostnadur samtals ...........cccooecceicceeinnnnenn, 114 70
Fjarfestingareignir

2014 2013

11 - 306. 11.-30.6.

BOKFEEIT VEID § ArSDYIJUN ..o 23.107 20.185
Fjarfesting @ tiMabilinu .........cooiiiiieeee et 15.523 1.290
IMAESDIEYTING ..ttt bttt ( 150) 482

Bokfeert verd i lok timabils 38.480 21.958

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjérnendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal, IAS 40. Matid skal byggt & gangvirdi hlidsteedra eigna & virkum markadi i vidskiptum
milli étengdra upplystra adila & reikningsskiladegi. Auk pess létu stjornendur framkveema rannsoékn & peim
vidskiptum med atvinnuhlsnaedi sem hafa att sér stad & timabilinu og var nidurstada peirrar rannséknar si ad mat a

fjarfestingareignum félagsins vaeri sambaerilegt vid pau markadsvidskipti.

Vid akvordun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a forsendum vid gerd sjoédstreymismats a fasteignum sem hadar
eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni, m.a. breytingum a leigumdérkudum og fjarmalamorkudum.
Beitt er sému adferdarfraedi vid matid og i arsreikningi fyrir 4rid 2013. Astaeda fyrir neikvaedri matsbreytingu & fyrsta
arshelmingi 2014 er ad storum hluta vegna haekkunar & asetludum fasteignagjoldum i tengslum vid aeetlada
breytingu fasteignamats arid 2015. Matsbreyting fjarfestingareigna EF1 hf. & timabilinu er faerd undir hlutdeild i
rekstri EF1 hf. Sja nanar i skyringu 12.

Eigid fé

Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum var 1.625,0 m.kr. i lok timabilsins. Félagid 4 eigid hlutafé ad nafnvirdi

8,8 m. kr. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hluta i félaginu.

Aréur
Félagid greiddi ekki ard & timabilinu

Samandreginn samstaedudrshlutareikningur 30. juni 2014



Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna

9. Vaxtaberandi lan
Vextir Loka- 30.6.2014 31.12.2013
gjalddagi

Lan 1 ISK, VEIGtrYGQD ...oeueeiiecieiieieiseeiee e 4,20-10,00% 2016-2023 14.391 0
LAN 1 ISK, OVErSErYggd ...cvoveeeiiiiieeeeeeieeieee s 6,95-7,15% 2016-2038 2.174 2.197
Skuldabréfadtgafa i ISK, verdtryggd .......cccovvveeviiecniccicienn 4,30% 2042 11.845 11.816
Kaupleigusamningar i ISK, 6verdtryggt .......ccccoeeenececncnenne 6,75% 2025 835 868
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ................... 29.245 14.881
Naesta ars afborgun langtimaldna ... ( 396) ( 328)
Langtimalan samtals 28.849 14.554
Afborganir langtimalana greinast pannig & naestu ar:
Afborgun 1.7.2014 - 30.6.2015 / 2014 ......coovueieuieeiiinieeineieeeisceeei ettt 396 328
Afborgun 1.7.2015 - 30.6.2016 / 2015 .....c.ceuvueuiureiirieeieirieineieeeissieeeiseie e 990 343
Afborgun 1.7.2016 - 30.6.2017/ 2016 ......c.oviuemriieeiriiieieieieieceie sttt 8.522 720
Afborgun 1.7.2017 - 30.6.2018/ 2017 .....covueuiiieiriieeeieeeieieeeieese et 499 359
Afborgun 1.7.2018 - 30.6.2019/ 2018 .......c.ccuvueumiurrriiriieieinieieineeinsieeeietie e 6.041 377
ATDOIGANIT SIBAN ...ttt b e es s aes 12.797 12.755
Langtimalan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun ... 29.245 14.881
Kaupleigusamningur vid Lysingu hf. er bokfaerdur & 835 m.kr. og flokkast undir langtimalan. Utreikningur byggir &
peim forsendum sem fram koma i kaupleigusamningnum. Baedi Lysing og Eik fasteignafélag eru sammala um ad
kaupleigusamningurinn, sem tengdur er erlendum gjaldmidlum, sé 6loglegur. Samkvaemt forsendum Lysingar um
endurutreikning erlendra lana skuldadi Eik fasteignafélag Lysingu 1.074 m.kr. midad vid 30. juni 2014. Eik
fasteignafélag telur ad forsendur endurltreikninga Lysingar standist ekki og reiknast til ad skuldin nemi 450 til 600
m.kr. eftir pvi hvada uppgjorsadferd er beitt. Eik fasteignafélag hefur hofdad mal & hendur Lysingu til ad fa
nidurstodu i agreining adilanna um eftirstédvar kaupleigusamningsins. Malid var pingfest i lok juni 2014. Neesta ars
afborgun midast vid samkomulag um greidsluradabreytingu sem gert var vid Lysingu.
fjuli 2014 greiddi EF1 hf. upp langtimalan ad fjarhaed 185 m.kr. med handbaeru fé samsteedunnar. Uppgreidslan er
ekki innifalin i naesta ars afborgun.

10. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 30.6.2014 31.12.2013
VIBSKIPLASKUILIT ...ttt een 240 72
ATRIINIE VEXEIT ..o 186 142
ABrar sSkammMEIMASKUIAIT .......c.ouie e 345 102
Vidskiptaskuldir og adar skammtimaskuldir samtals ...........cccooeiirieeeiinees 771 316

Eik fasteignafélag hf.

11.

12.

Fjagrhaedir eru i milljonum krdéna

Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila
Stjornarmenn félagsins og dotturfélaga, stjornendur félagsins og dotturfélaga og félog i peirra eigu, dsamt mékum

peirra og 6fjarrada bérnum teljast vera tengdir adilar samsteedunnar.

Tengdir adilar mead yfirrdd
Enginn einn adili for med yfir 20% eignarhald a félaginu.

Vidskipti vid tengda adila
Vidskipti vid tengda adila eru eins og um &étengda adila veeri ad raeda. Vidskipti vid tengda adila & timabilinu eru

adkeypt pjonusta um 7,8 m. kr.

Kaup a EF1 hf.

fjantar 2014 eignadist Eik allt hlutafé i EF 1 hf. & grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i 4gast 2013. {jandar
2014 namu eignir EF 1 ehf. 14.211 m.kr., heildarskuldir ndmu 14.207 m.kr. og eigid fé nam 4 m.kr., sem var su fjarhaed
sem Eik greiddi fyrir allt hlutafé félagsins. Vegna ymissa skilyrda i kaupsamningnum 68ladist Eik ekki full yfirrad yfir
EF 1 hf. fyrr en i lok juni 2014, sem hefur pau ahrif & arshlutareikninginn ad rekstrarreikningur EF1 hf. er ekki innifalinn
i samsteedurekstrarreikningi fyrir timabilid heldur er faerd hlutdeild i rekstrarhagnadi EF1 hf. & timabilinu.
Efnahagsreikningur EF1 hf. er hins vegar hluti af samstaeduefnahagsreikningi i lok timabilsins. { lok juni 2014 namu
heildareignir EF1 hf. 15.489 m.kr., par af yfirtekid handbeert fé 65 m.kr., skuldir ndmu 15.152 m.kr og eigid fé 337 m.kr.
Eignasafn EF1 hf. er alls um 60 pus. fermetrar og medal eigna félagsins eru Smaratorg 1 og Turninn ad Smaératorgi 3 i

Képavogi, auk verslunarmidstddvarinnar Glerartorgs og fasteigna vid Dalsbraut 1 & Akureyri.

Samandreginn samstaedudrshlutareikningur 30. juni 2014
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